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Mieszkalnictwo w Japonii’

Specyficzna cecha zabudowy mieszkaniowej w Japonii jest jej koncentracja
w niektorych regionach. Zdeterminowane jest to tym, ze tylko czgs$¢ tego gorzy-
stego kraju, narazonego na zaburzenia sejsmiczne, nadaje si¢ do wykorzystania
w tym celu. Ksztattowanie si¢ liczby ludnosci tego kraju przedstawia tabl. 1.

TABL. 1. ZMIANY STANU LUDNOSCI

Wyszczegolnienie 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2005 2007 2008 2009

Ludnos¢ w tys. ....| 84115| 94302 | 104665 | 117060 | 123611 | 126926 | 127768 | 127771 | 127629 | 127510
Przyrost ludnosci

W %0 oo 24 8,4 11,5 7.8 33 2,0 -0,1 0,0 —0,6 -1,4
Przyrost naturalny

W R0 v : 9,6 11,8 7,3 33 1,8 0,2 —0,1 —0,4

716 dto: opracowanie whasne na podstawie literatury przytoczonej w przypisie 1.

W okresie 1950—2009 liczba ludnosci Japonii wzrosta o 51,6%, w tempie
0,8% rocznie. Przyrost liczby ludnosci byt zblizony do poziomu przyrostu natu-
ralnego. Swiadczy to o niklym wptywie salda migracji zagranicznych ludnosci.
Rosnaca liczba ludnosci to takze zasluga zwigkszajacej si¢ przecigtnej dhugosci
trwania zycia. W okresie 2005—2009 wzrosta ona prawie o rok i wynosita
79,3 roku u mezczyzn i 86,4 roku u kobiet.

Mieszkancy Japonii tworza coraz mniejsze gospodarstwa domowe. W 1960 r.
$rednia liczba 0s6b przypadajacych na jedno z nich wynosita 4,14, natomiast
w 2005 r. jedynie 2 osoby.

Sita sprawcza japonskiego cudu gospodarczego byt wyjatkowo wysoki udziat
inwestycji w PKB, przekraczajacy do lat 90. ub. wieku nawet 1/3 PKB. W latach
pozniejszych nastapit znaczacy spadek dynamiki rozwoju gospodarczego. PKB

' W opracowaniu wykorzystano: Gorczyca M. (1996), Polski dysparytet mieszkaniowy na tle
wybranych krajow, ZBSE GUS 1 PAN, Warszawa; Gorczyca M. (2008), Stan i perspektywy miesz-
kalnictwa w Polsce — na tle wybranych krajow, Wyzsza Szkota Informatyki i Zarzadzania
w Rzeszowie (materiaty powielane); Japan Statistical Yearbook (edycje dla odpowiednich lat),
Statistics Bureau, Tokio; Results of the 2008 Housing and Land Survey Released, Statistics Bureau
of Japan, ,,News Bulletin” 2010 nr 3; Rocznik Statystyczny Rzeczypospolitej Polskiej 2010, GUS,
Warszawa 2010.
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Japonii wynosit 4667,5 mld USD w 2000 r. oraz 5068,9 mld USD w 2009 r.
W ujeciu per capita wedlug sity nabywczej jena wzrést on w tych latach
z 25608 USD do 37945 USD, na co miat wptyw przede wszystkim spadek war-
tosci dolara. Umiarkowany wzrost PKB w latach 2003—2007 przerwany zostat
znaczacym spadkiem w 2008 r. (—11,2%) i w 2009 r. (-7,1%).

Inwestycje mieszkaniowe w latach 1960—1990 zawieraly si¢ w przedziale
od 1/5 do 1/4 tacznych naktadow inwestycyjnych. Niewielki byl w nich udziat
sektora publicznego. W sytuacji ostabienia wzrostu, a nawet spadku PKB, zma-
lat rowniez poziom i udzial w nim inwestycji mieszkaniowych. Jesli w latach
1970—1990 budownictwo mieszkaniowe stanowito prawie potowe produkcji
budowlanej, to ostatnimi laty ponad dwa razy mnie;j.

Nalezy oczekiwac, ze tragiczne skutki trzgsienia ziemi i tsunami przyczynia
si¢ paradoksalnie do ozywienia w budownictwie mieszkaniowym.

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE
Malejacy poziom PKB skutkowat spadkiem rozpoczynanego budownictwa
mieszkaniowego (tabl. 2) w poréwnaniu z najlepszymi latami. Jednak intensyw-

no$¢ budowania jest nadal godna uwagi, cho¢ w 2008 r. budowano w przelicze-
niu na 1 tys. ludnosci blisko 2 razy mniej mieszkan niz np. w 1970 1.

TABL. 2. MIESZKANIA, KTORYCH BUDOWE ROZPOCZETO

Powierzchnia Srednia wielko§¢ mieszkan w m? pu
Powierzchnia | Mieszkania | U2Ytkowa
L Mieszkania | uzytkowa mleszlgaﬁ W tym
ata : , 2a
W tys. mieszkan wm ogoltem
w tys. m® L. do celow :
na 1 tys. ludnosci whasnych na wynajem

501 20972 5,3 200 42 76 32
1566 103747 15,2 1000 67 95 43
1483 119083 12,6 1000 80 119 57
1836 114000 14,8 1200 78 136 46
1230 119878 9,7 940 97 140 53
1236 106593 9,6 830 86 134 47
1290 108815 10,0 840 84 133 46
1061 90651 8,1 690 85 132 46
1093 90768 8,3 690 83 130 45

a Wielkosci zaokraglone do 10 m”.
Zréodto: jak przy tabl. 1.

97,3% mieszkan znajdowato si¢ w obiektach przeznaczonych tylko do celow
mieszkalnych. W 2008 r. mieszkania wilasne uzytkownikow stanowity 61,1%
tacznej ich liczby. Udziat ich nie zmienit si¢ w poréwnaniu z 2003 r.

Systematycznie poprawial si¢ tez standard instalacyjny mieszkan. Wedlug da-
nych ze spisu w 2008 r. 90,7% mieszkan miato WC, 95,5% tazienkg, ale nadal
prawie 10% z nich nie spehlniato tzw. japonskiego minimalnego standardu
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mieszkaniowego. Porownujac dane z 2008 r. z danymi z lat wczesniejszych mo-
zemy stwierdzi¢, ze dokonano tu radykalnego postepu. W 1963 r. tylko
ok. 2/3 mieszkan miato instalacje wodociagowa, a juz w 1978 r. — 93%.

Jesli chodzi o struktur¢ mieszkan wedlug wieku, to wynosita ona: przed
1951 r. — 4%, w latach 50. — 2%, 60. — 8%, 70. — 20%, 80. — 22%, 90. —
25%, 2001—2008 — 19%.

ZASOBY MIESZKANIOWE

Jak wskazuja wyniki spisu mieszkaniowego (w Japonii przeprowadzany jest co
5 lat), w 2008 r. byto 57590 tys. mieszkan (tabl. 3). W latach 1963—2008 ich
liczba wzrosta o 273,1%, w tym o 6,9% w porownaniu ze stanem sprzed pigciu
lat. Jednoczesnie odnotowano znaczny wzrost liczby mieszkan niezamieszkanych
— ponad 11-krotny. Jest to zjawisko ogdlnoswiatowe, bowiem w warunkach wyz-
szego nasycenia mieszkaniami ro$nie rowniez udziat tych mieszkan, poza stale
zamieszkanymi. O ile w 1963 r. na 1 tys. ludnosci Japonii przypadato tylko 217
mieszkan, to w 2008 r. bylo ich 451 ogotem oraz 389 stale zamieszkanych.

TABL. 3. STRUKTURA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Mieszkania 1963 1968 1973 1978 1983 1988 1993 1998 2003 2008
Ogolemwtys. ... 21090 | 25591 | 31059 | 35451 | 38607 | 42007 | 45879 | 50246 | 53891 | 57590
w tym:
Zamieszkane:
W EYS. weveeerireeieienene 20372 | 24198 | 28731 | 32189 | 34705 | 37413 | 40773 | 43922 | 46863 | 49598
W% e 96,6 94,6 92,5 90,8 89,9 89,1 88,9 87,4 87,0 86,1
Niezamieszkane:
WAYS. weereerieerienes 718 | 1393 | 2328 3262| 3902| 4594| 5106| 6324| 7028 7992
W% oo 3,4 5,4 7,5 9,2 10,1 11,1 11,1 12,6 13,0 13,9

Z 16 dto: jak przy tabl. 1.

Srednia wielko$¢ mieszkan wzrosta z 42 m* pum w 1960 r. do blisko 100 m*
na przetomie wiekow. O $redniej wielko$ci decydowata struktura udzialu miesz-
kan budowanych do celow wiasnych badz na wynajem, przy czym te pierwsze
byly znaczaco wigksze.

W nowym budownictwie mieszkaniowym w 2008 r. najwigkszy udzial mieli
inwestorzy indywidualni (60%) i kompanie mieszkaniowe (38%), z kolei udziat
wladz centralnych i samorzadowych byt ,,sladowy”. Umiarkowany byt natomiast
wzrost cen budownictwa mieszkaniowego. W okresie 1980—2008 wzrosty one
0 27,0%.

Odmtodzeniu i poprawie standardu instalacyjnego mieszkan stuzyta znaczaca
skala wyburzen starej, substandardowej, nieodpornej sejsmicznie substancji
mieszkaniowej. Skala tych wyburzen zmalata z 283 tys. mieszkan w 1990 r.
do 210 tys. w 2007 r.
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WARUNKI MIESZKANIOWE LUDNOSCI

Dynamika rozwoju budownictwa mieszkaniowego doprowadzita do istotnej
poprawy warunkow mieszkaniowych ludnosci. Od 1988 r. nastapity nieznaczne
zmiany w strukturze wielkosci mieszkan (tabl. 4), wynikajace glownie ze struk-
tury wlasnosciowej ich uzytkownikow, bowiem mieszkania wiasne mialy blisko
3 razy wigksza powierzchnig od czynszowych.

TABL. 4. WIELKOSC MIESZKAN

Srednia liczba izb Srednia pum w m?
Lata ogblem w obiektach | w mieszkaniu ogblem mieszkania
g mieszkalnych wilasnym & whasne wynajmowane
4,86 4,80 6,02 89,3 112,1 43,1
4,88 4,79 6,08 91,9 117,5 443
4,79 4,74 6,00 92,4 120,0 43,8
4,77 4,73 5,91 92,5 121,7 45,6
4,67 4,64 5,79 94,1 121,0 45,1

Z 16 dto: jak przy tabl. 1.

W spisie mieszkaniowym w 2008 r. odnotowano niewielkie zwigkszenie licz-
by lokali zamieszkanych przez gospodarstwa domowe (49958 tys. mieszkan
1 49973 tys. gospodarstwa domowe). Wskazuje to, ze wedlug migdzynarodo-
wych standardow nastapito w Japonii zakonczenie etapu ilo§ciowego rozwiazy-
wania problemu mieszkaniowego.

W 2008 r. $rednio na gospodarstwo domowe w mieszkaniu przypadato 2,55
osoby, a powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 94,1 m’, czyli przestronno$é
jego zaludnienia stanowita prawie 37 m” pum per capita. Bylo to blisko dwa razy
wigcej niz w 1968 r. (18,7 m?) oraz 0 4% wiecej niz przed piecioma laty (35,4 m?).

Skutki ubytku liczby mieszkan w wyniku ostatnich trzgsien ziemi i tsunami
beda znane po przeprowadzeniu spisu mieszkaniowego w 2013 r.

WYDATKI NA MIESZKANIE

Wydatki na mieszkanie w 2008 r. stanowity ok. 10,0% ogdtu wydatkow japon-
skich gospodarstw domowych, w tym ponad potowg stanowily wydatki na media
energetyczne. Ich udziat w 1985 r. wynosit §,6%. Wydatki na Zywno$¢ stanowity
w 2008 1. 7,1%, wobec 20,6% w 1985 r. Udzial ich malat zgodnie z prawem Engla
im wyzsze dochody, tym nizszy udziat wydatkoéw na zywnos¢.

Podsumowanie
Japonia przez lata wyjatkowo wysokiego wzrostu ekonomicznego realizowala

strategi¢ do$¢ ,,ascetycznego” modelu poprawiania warunkow mieszkaniowych
ludnosci. Priorytet rozwoju ekonomicznego sprawit, ze japonski standard mieszka-
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niowy jest znacznie nizszy niz w rozwinigtych krajach Europy Zachodniej, gdzie
pum per capita wynosi 50 m* czy w Stanach Zjednoczonych — 70 m”. Jej miejsce
w rankingu mieszkaniowym nie odpowiada lokacie w rankingu ekonomicznym.

dr hab. Mirostaw Gorczyca — profesor Wyzszej Szkoly Informatyki i Zarzqdzania w Rzeszowie

SUMMARY

The article presents a condition of the housing in Japan in 2008 as well as in
retrospection. Considerations of the housing development, conditions in the
housing construction, reserves and housing conditions as well as expenditures
for dwellings are discussed in the article.

PE3IOME

Cmamps xapakmepuzyem cumyayuio JNCUTUWHo20 Xxo3siicmea 6 Anonuu 6
2008 e. 6 pempocnexmusHom nooxooe. bviiu obcyscoenvr demoepaguueckue u
IKOHOMUYECKUE — OOVCIOBNEHHOCMU — PA3GUMUS  JHCUTUWHO20 — XO3ALCcmaa,
cumyayus 8 JHCUIUWHOM CMPOUmenbemee, QoHObL U YCA0GUsSL NPONCUBAHUS, A
MAaKice U30EPHCKU HA HCUTbE.
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